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Obec Velky Biel

Obecny trad, Zeleznina 76, 900 24 Velky Biel, okres Senec

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE VELKY BIEL
& 3/2024
O URCOVANI CENY ZA PRENAJOM A PREDAJ POZEMKOV

A POSTUP PRI PREVODE POZEMKOV VO VLASTNICTVE OBCE

Obec Velky Biel v zmysle § 6 ods. 1 v zmysle zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

v zneni neskor$ich predpisov, d’alej v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o nime pol'nohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zadkonov,

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE & 3 /2024

o urcovani ceny za prendjom a predaj pozemkov a postup pri
prevode pozemkov vo vlastnictve obce Vel’ky Biel

§1

Uvodné ustanovenie

VZN upravuje podmienky predaja a zameny pozemkov vo vlastnictve obce Velky Biel
(dalej len obec), urCenie ceny a spdsobu predaja a zdmeny pozemkov pravnickym a
fyzickym osobam, ktoré prejavili zaujem o tieto pozemky.

Podmienky prenajimania pozemkov vo vlastnictve obce a urcenie ceny ndjmu pravnickym
a fyzickym osobam, ktoré prejavili zaujem o tieto pozemky.

§2

Vymedzenie pozemkov uréenych na predaj, zimenu a najom

Na predaj su ur¢ené pozemky, ktoré si vo vlastnictve obce, ak obecné zastupitel'stvo vo
Velkom Bieli prehlasi dany pozemok za prebytocny a to za podmienok uvedenych v tomto
vSeobecnom zavidznom nariadeni.

Z predaja su vylu¢ené pozemky vo vlastnictve obce, na ktorych si postavené ihriska,
Sportoviskd, pozemky, ktoré su v bezprostrednej blizkosti a v okoli obecnych objektov a
cesty ako aj pozemky, ktoré su uréené na vybudovanie vSeobecno-prospesnych budov,
priestorov a zariadeni.

Obec predava pozemky:

a) vlastnikom nehnutel'nosti, ktori maji zaujem o kiipu pozemku vo vlastnictve obce
za UCelom usporiadania vlastnickeho vzt'ahu k nehnutelnosti, ktord dlhodobo
uzivaju alebo checu uzivat’, a ktora je susediacou nehnutel'nostou s nehnutel'nostou
vo vlastnictve zdujemcu,

b) inym zaujemcom, ktori prejavia zaujem o kupu pozemku vo vlastnictve obce.

Na zamenu pozemku bude mozné poskytnut’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienky,
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ze Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Bieli prehlasi tento pozemok za prebyto¢ny a
zamenou pozemku obce vysporiada iny pozemok, ktory bude sluzit na vybudovanie
vSeobecno-prospesnych budov, priestorov, zariadeni alebo stavieb.

5. Na ngjom bude mozné poskytnit’ pozemok vo vlastnictve obce za podmienok, zZe Obecné
zastupiteI'stvo vo Velkom Bieli prehlési tento pozemok za docasne prebyto¢ny a v blizke;j
buducnosti ho neuvazuje vyuzivat’ pre potreby obce.

6. Obec Velky Biel poklada za prebytoény majetok, ktory obec nevyuzivala v
predchadzajtcich 12 mesiacov a neplanuje ho vyuzivat’ nasledujucich 6 mesiacov.

7. Podmienkou pre znizenie kupnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dovodu osobitného zretel'a a podmienky zniZenia ndjomného pri najmoch
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a je trvaly pobyt alebo sidlo ziadatel'a
Vv obci Velky Biel.

8.  Dodrzanie zéasad hospodarnosti, efektivnosti a ti¢elovosti st rozhodujucimi dovodmi
prevodu a najmu nehnutelnosti s malou vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujiucu
verejnoprospesny ucel.

§3

Sposoby a podmienky prevodu vlastnictva pozemkov vo vlastnictve obce

1.  Predaj pozemku je mozné realizovat v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
formou:

a) vzmysle § 9a ods. 1 pism. a) prevod majetku na zaklade obchodnej verejnej sut'aze,

b) v zmysle § 9a ods. 1 pism. b) dobrovol'nou drazbou (d’alej len "drazba"),

c) v zmysle § 9a ods. 1 pism. ¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske
vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej v zmysle osobitného predpisu (znalecky
posudok),

2. Obec nie je povinna vykonat obchodnll verejnu sut'az, drazbu a ani priamy predaj pri
prevode:

a) nehnute'ného majetku, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného predpisu
alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy,
ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,

d) nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci

e) nehnute'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako
formy investi¢nej pomoci

3. Obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej Uradnej tabuli a na
internetovej stranke obce. Ak ide o prevod v zmysle odseku 1 pism. a) a b), zverejni
oznamenie v regiondlnej tlaci, ktoré musi obsahovat’ asponl miesto, kde st zverejnené
podmienky obchodnej verejnej stitaze alebo drazby.

4. Predaj pozemku obchodnou verejnou sutazou sa vzdy realizuje v pripade, ak vSeobecna
hodnota majetku stanovena znaleckym posudkom presiahne 40 000€. Podmienky obchodne;j
verejnej sutaze obec uverejni minimalne 15 dni pred uzavierkou na poddvanie navrhov do
obchodnej verejnej stit'aze.

5. Na prevod majetku obce drazbou sa vzt'ahuje osobitny zédkon ¢ 527/2002 Z. z. o
dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej republiky a ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notdrskej cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich
predpisov.

6.  Priamy predaj pozemku sa moze uskutoCnit’ v pripade, ak vSeobecnd hodnota majetku
stanovena znaleckym posudkom nepresiahne 40 000€.
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-
Yo 7. Kupu a predaj pozemkov vo vlastnictve obce alebo do vlastnictva obce schvaluje

N

10.

obecné zastupitel'stvo osobitne v kazdom pripade.

§4

Prevod majetku na ziklade obchodnej verejnej sut’aze

Obchodna verejnd sttaz je sutaz o predlozenie najvhodnejSieho ndvrhu na uzavretie
zmluvy. Ciel'om obchodnej verejnej stitaze je vybranie najvhodnej$ej ponuky na uzavretie
zmluvy. Za tymto ucelom vypracuje na kazdu verejnu sitaz samostatne obec Vel'ky Biel
podmienky sut’aze.

Podmienky obchodnej verejnej sutaze schval'uje obecné zastupitel'stvo.

Prevod vlastnictva majetku obce Velky Biel schvaluje zastupitel'stvo obce, ak
v podmienkach verejnej siit'aze nebola uréena pozadovana cena nehnutel'ného majetku obce.
Na zéklade spracovanych podmienok obchodnej verejnej sutaze vyhlasi obec v stlade s
podmienkami sutaze, obchodni verejnil sit'az na predaj konkrétneho nehnutelného
majetku. Zverejni vyzvu na podanie navrhu na uzavretie kiipnej zmluvy.

Podmienky verejnej obchodnej sutaze musia zabezpeCit' poziadavky na transparentni
nediskriminaénu sut’az a nesmu branit’ vytvoreniu ¢estného stitazného prostredia.

Vyzvu na podanie navrhov na uzavretie kiipnej zmluvy s podmienkami sut'aze musi obec
zverejnit’ na svojej Uradnej tabuli, na webovom sidle obce a inym vhodnym sposobom,
minimalne 15 dni pred uplynutim lehoty na podavanie navrhov kupnej zmluvy do obchodnej
verejnej sutaze. Pocitanie lehdt sa v obchodnej verejnej sutazi riadi § 122 Obcianskeho
zakonnika, v zmysle ktorého lehota zacina plynat nasledujuci def po zverejneni vyzvy na
podavanie navrhov vratane podmienok sitaze a konci sa v defi, ktory je vyhlasovatelom
uréeny ako posledny den lehoty na predkladanie navrhov.

Podmienky uverejnené vo vyzve obchodnej verejnej sitaze, vratane Casovej lehoty na
predkladanie ponuk, schval'uje obecné zastupitel'stvo vo Velkom Bieli prijatym uznesenim.
Vo vyzve obec uvedie najma:

a) typ zmluvy, na ktory ma byt navrh zmluvy predlozeny,

b) kompletné a spravne identifika¢né udaje obce (obchodné meno, nazov, adresa sidla,
ICO, DIC, kontaktné miesta, $tatutar organizacie),

€) vymedzenie predmetu, ktoré musi byt jednoznacne identifikované, aby nemohlo
dgjst’ k zamenitel'nosti nehnutelnosti,

d) zasady ostatného obsahu zmluvy (vyska zalohy, sposob jej uhrady, spdsob thrady
ktpnej ceny, fakturacné, resp. iné podmienky),

e) urCenie spdsobu a miesta podavania navrhu (pisomne a to bud’ osobne, postou,
kuriérom v zalepenej obdlke s oznaCenim ,,Obchodnd verejnd sutaz na ... -
neotvarat’),

f) urcenie lehoty, do ktorej mozno podavat’ sitazné navrhy,

g) urcenie lehoty na oznamenie ucastnikom, ktory navrh bol vybraty,

h) spdsob vyberu najvhodnejSieho navrhu z predlozenych navrhov (hospodarnost’ a
efektivnost’ vyuzitia finanénych prostriedkov),

1) pravo zrusenia, resp. odvolania sitaze.

Navrhy do verejnej obchodnej sitaze sa predkladajii cez elektronickt schranku alebo
Vv listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicka schranku. Vsetky ndvrhy
podané do obchodnej verejnej sut'aze obec zverejituje do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov po dobu minimalne 30 dni na tradnej tabuli obce a na
webovom sidle obce.
Predkladanie navrhov na uzavretie kipnej zmluvy zapisSe vyberova komisia ur¢ena obecnym
zastupitel'stvom do tabul’ky s nasledovnymi udajmi:

a) poradové ¢islo navrhu,

b) oznacenie navrhovaterla,
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SIS,
) datum a ¢as dorucenia navrhu.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej sutaze,
a ktorého navrh je najvyhodne;jsi.

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej stitaze. Vylucenie z obchodnej verejnej sit’aze oznami obec
Velky Biel zaujemcovi spolu s odévodnenim v lehote do 30 dni od vyhodnotenia nédvrhov.
Obec Velky Biel moze zrusit’ obchodnu verejnu sut'az, ak si to v podmienkach obchodnej
verejnej sutaze vyhradila. Obec mdéze zrusit obchodnll verejni sitaz aj vtedy, ak sa
podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sut'az alebo ak sa
Vv priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné dovody, pre ktoré nemozno od
obce Velky Biel pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sut’azi pokrac¢ovala, pricom o zruseni
obchodnej verejnej sutaze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpoloviénou vicSinou
vSetkych poslancov. Obec zrusi obchodnu verejnu sut'az, ak obecné zastupitel'stvo neschvali
prevod vlastnictva majetku.

Obec Velky Biel je povinna bezodkladne upovedomit” vSetkych zaujemcov o zruseni
obchodnej verejnej sutaze s uvedenim oddvodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruSeni
obchodnej verejnej sutaze spolu s odovodnenim obec Velky Biel uverejiiuje spdsobom,
ktorym vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sutaze.

Po zhodnoteni predlozenych navrhov na uzavretie zmluvy, komisia spiSe zapisnicu s
uvedenim dovodu vyberu, vysledkami hlasovania a podpismi ¢lenov vyberovej komisie.
Urena vyberova komisia posudi navrhy kipnych zmluv v sulade so sutaznymi
podmienkami a d’alej postupuje v stilade s tymto VZN a na zéklade vyhodnotenych navrhov
odporuc¢i obecnému zastupitel'stvu prijat’ konkrétny navrh na uzavretie zmluvy a prevod
vlastnictva nehnutelnosti alebo navrh na zrusenie sut’aze.

Na zéaklade prijatého uznesenia obecného zastupitel'stva vo Velkom Bieli , starosta obce
zabezpeci prevod nehnutelného majetku vo vlastnictve obce vitaznému navrhovatelovi za
podmienok stanovenych v obchodnej verejnej sitazi a prislusného uznesenia obecného
zastupitel'stva v zmysle Obcianskeho zdkonnika a tohto VZN. Nehnutel'nost mozno
previest’ az na zédklade uplne vyplatenej kupnej ceny na ti€et obce v zmysle uzavretej kiipnej
zmluvy.

§5

Prevod nehnutel’ného majetku priamym predajom

Priamym predajom moéZe obec Vel'ky Biel realizovat’ len prevod vlastnictva svojho majetku,
ktorého vSeobecna hodnota stanovena znaleckym posudkom nie je vyssia ako 40 000,- EUR.
Obec Velky Biel zverejni svoj zamer predat’ majetok priamym predajom najmenej na 15 dni
na svojej uradnej tabuli. Zaroven zverejni lehotu na dorucenie cenovych pontk zaujemcov.
Tato lehota nesmie byt kratSia ako 30 dni a za¢ina plynt’ od zverejnenia zameru na iradne;j
tabuli. Pontkana nehnutelnost musi byt jednoznacne identifikovana tak, aby nebola
zamenitelnd s inou nehnutel'nost'ou.

Priamy predaj majetku obce Velky Biel nie je moZne realizovat’ za cenu niz$iu, nez je
stanovend znaleckym posudkom.

Obec Velky Biel nemoze previest svoj majetok na osobu, ktora je v obci: starostom,
poslancom , ¢lenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zaloZenej obcou,
zamestnancom obecného Uradu, hlavnym kontrolérom obce a blizkou osobou uvedenych
0s0b ( § 116 Obcianskeho zakonnika).

Priamy predaj majetku obce sa uskutoCiuje v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
Zasadami hospodarenia majetku obce Velky Biel, tymto VZN a prijatym uznesenim
obecného zastupitel'stva vo Vel'kom Bieli.

Priamy predaj je predaj nehnuteného majetku najmenej za cenu stanoveni znaleckym
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SIS,
posudkom vypracovanym V zmysle osobitného predpisu, pricom znalecky posudok v

7.

10.

11.

12.

den schvalenia prevodu nesmie byt star$i ako 6 mesiacov.

Pod priamym predajom sa rozumie zmluvny prevod vlastnictva nehnutelnosti vopred
neuréenému buducemu vlastnikovi do vlastnictva v zmysle podmienok stanovenych
zakonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a s tymto VZN.
Harmonogram postupu priameho predaja:

e zverejnenie zameru predat’ majetok formou priameho predaja musi byt
preukazatel'ne zverejneny na uradnej tabuli a internetovej stranke obce aspon 15 dni
pred samotnou realizaciou,

e obhliadka preddvaného majetku obce bude zverejnend na tradnej tabuli v obci v
dostatocnom Casovom predstihu a to tak, aby sa vyhovelo vSetkym potencidlnym
zaujemcom o kiipu majetku obce,

e vyhodnotenie pontk sa uskuto¢ni na rokovani najblizsieho obecného zastupitel’stva,

e oznamenie vybraného navrhu /ponuky sa uskutoéni pisomnou formou najneskor do
15 dni od rozhodnutia obecnym zastupitel'stvom.

Cenové ponuky na odkupenie majetku obce sa dorucuju cez elektronicku schranku alebo
v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicku schranku. Obec Velky Biel
zverejni do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie cenovych ponuk a to po
dobu 30 dni na Gradnej tabuli a na webovom sidle obce Velky Biel.

Podmienky priameho predaja majetku obce:

e predaj majetku formou priameho predaja sa zaCina dilom zverejnenia zdmeru na
uradnej tabuli obce,

e kazdy navrhovatel moze predlozit' najviac jeden navrh/ponuku. Ak poda
navrhovatel viac navrhov, budua vsetky z priameho predaja vylucené,

e forma podavania navrhov je pisomna,

e navrhovatelia mozu menit, dopliiat’ svoje navrhy a odvolat’ ich do ukondenia lehoty
na dorucenie cenovych ponuk,

e vyhlasovatel’ - obec vyhodnoti predlozené navrhy /ponuky na najblizSom zasadnuti
obecného zastupitel’stva obce,

e vyhlasovatel - obec pisomne oboznami navrhovatelov s vysledkom priameho
predaja majetku obce po zasadnuti obecného zastupitel'stva,

e vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené néavrhy/ponuky,
priamy predaj majetku obce zruSit, menit’ podmienky priameho predaja, ukoncit
priamy predaj ako netispesny alebo predizit’ lehotu na predkladanie cenovych ponuk,
predizit lehotu na vyhlasenie vysledkov priameho predaja (zmena podmienok sa
vykona spdsobom a prostriedkami tak ako bola vyhlasena),

e zaujemca ma moznost nahliadnut do znaleckého posudku, ktory sa nachadza na
obecnom urade obce Velky Biel v tradnych hodinach,

e do priameho predaja nemozno zahrnut’ navrh, ktory sa predlozil po lehote urcenej v
podmienkach priameho predaja,

e navrhovatelia nemaju narok na ndhradu nakladov spojenych s ich G€astou v ramci
priameho predaja. Narok na uhradu nakladov spojenych s ti¢astou na priamom
predaji nevznikd ani U€astnikovi, ktory zvit'azil.

Podmienky predaja:

e vyhlasovatel podmienuje predaj majetku obce jeho schvélenim obecnym
zastupitel'stvom obce a ur¢enim minimalnej ceny za predavany majetok,

e cena za majetok obce bude uhradena najneskor pri podpise zmluvy,

e v pripade nedodrzania stanovenych lehot zo strany vitaza (umiestneného na 1.
mieste) mozno majetok obce ponuknut’ na odkupenie zaujemcovi, ktory je
nasledujuci po vitazovi v poradi urCenom pri posudzovani a vyhodnoteni
predlozenych navrhov/ponuk a to za nim navrhnuta cenu.

Kritérid hodnotenia navrhov/ponuk:
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evitazom priameho predaja majetku obce bude navrhovatel' najvhodnejsej ponuky,
ktorej bude pridané poradie ¢. 1. V poradi druhej najvhodnejSej ponuky sa priradi
poradie ¢. 2. Takto sa bude postupovat’ aj pri d’alSich ponukach, ktorym bude
pridelené c¢islo v zmysle poradia (v pripade rovnakej ponukanej ceny za majetok
rozhoduje skori termin podania navrhu). U¢astnikom sttaze, ktori v ramci
priameho predaja majetku obce neuspeli (tzn. umiestnili sa na druhom a d’alSich
miestach), obec oznami, ze ich navrhy sa odmietli.

§6

Pri prevode majetku prevySujicu sumu 3000,- EUR podla §4 a §5 je obec povinna dohodnut’
kapnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenu znalcom, ktory v deii
schvdlenia nie je starsi ako 9 mesiacov.

§7
Prevod nehnutel’ného majetku ako pripad hodny osobitného zretel’a

1.  Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Bieli mdze svojim prijatym uznesenim mimo postupu
ustanoveného v § 3 ods. 1 pism. a, b, ¢) tohto VZN rozhodnut’ o prevode majetku obce na
konkrétneho vlastnika v zmysle pripadu hodného osobitného zretel'a a to trojpédtinovou
véacsinou vSetkych poslancov v zmysle zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov. V tomto pripade obec Velky Biel nie je povinnd vykonat’ verejn
sttaz alebo priamy predaj.

2.  Zapripady hodné osobitného zretel’a sa v sulade s § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov povazujii najmé prevody majetku obce s
nasledovnym odévodnenim:

a) zamena nehnutelnosti,

b) prevod nehnutelnosti vo verejnom zaujme,

c) prevod nehnutel'nosti zo zakona (rozhodnutie stidu, pozemkového uradu), prevod
nehnutel'nosti do vymery 150m2,

d) ak obec ponukne na predaj prebyto¢nt nehnutel'nost’, o ktorti nikto neprejavi zaujem
ani 12 mesiacov od zverejnenia ponuky na predaj,

e) ak poloha pozemku obce je taka, Zze nie je mozny pristup na nehnutelnost’ inym
sposobom,

f) ak ziadatel poziada o prilahli plochu/nehnutel'nost’ okolo stavby, ktora je v jeho
sukromnom vlastnictve, ak je pozemok pod stavbou v sukromnom vlastnictve a
ziadatel' sa o tento pozemok dlhodobo stara, alebo ak pri vysporiadani svojej
nehnutel'nosti zisti, Ze sa jedna o pozemok vo vlastnictve obce,

g) iny pripad, ktory bude definovany a schvaleny obecnym zastupitel'stvom vo Vel’kom
Bieli.

3. Pri prevode nehnutel'ného majetku obce z dovodu pripadu hodného osobitného zretela, o
ktorom rozhodne obecné zastupitel'stvo vo Vel'kom Bieli prijatym uznesenim trojpatinovou
vacsinou vsetkych poslancov, priCom osobitny zretel’ musi byt’ riadne zdovodneny, zdmer
previest’ nehnutelnost’ tymto spésobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu obecnym zastupiteI'stvom na svojej tradnej tabuli a internetovej
stranke, priCom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej doby schvalovania.

4.  Pri prevode majetku z dovodu hodného osobitného zretela je dolezité dodrzanie zasad
hospodarnosti, efektivnosti a i¢elovosti. Ako priklad je mozné uviest’:
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ide 0 nepatrné vymery pozemkov, ktoré obec nemoze z objektivnych dovodov vyuzivat’,

naklady na udrZiavanie nevyuzitého majetku (ro¢né, patroéné a pod.) st vyssie ako cena, za
ktoru by sa majetok dal previest’,

naklady spojené s inym spoésobom predaja by boli podstatne vyssie ako cena majetku,

vzhl'adom na stav a polohu nehnutel'nosti nie je mozny predaj ani za cenu podl'a znaleckého
posudku a je iba jeden zaujemca s trvalym bydliskom v obci Velky Biel,

z hladiska zabezpecCenia hlavnych funkcii obce nie je hospodarne drzat a prevadzkovat
konkrétny majetok,

a podobné situacie.

Obec nie je povinna vykonat’ obchodnt verejnt sut’az a priamy predaj pri prevode:

nehnutel'ného majetku obce Velky Biel, ktory je obec povinna previest’ podl'a osobitného
predpisu,

pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a vratane pril'ahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim tvori neoddelitel'ny celok,

§8

Prevod nehnutel’ného majetku na ziklade zimeny nehnutel’nosti

Zmluvné prevody vlastnictva nehnutelnosti sa v odévodnenych pripadoch mézu realizovat’
aj na zéklade vzajomnej zameny nehnutel'nosti.

Navrhy prevodov vlastnictva nehnutelnosti zamenou Obecné zastupitel'stvo vo Velkom
Bieli posudzuje z hladiska dovodov hodnych osobitného zretel'a (prioritny je verejny
zaujem), o ktorych rozhodne trojpétinovou vicsinou vsetkych poslancov. Zamer previest’
nehnutelnost’ tymto spdsobom je obec povinnd zverejnit najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom na svojej Uiradnej tabuli a internetovej
stranke pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej doby schvalovania.

V pripade zameny nehnutelnosti, sucastou dokumentacie pre rokovanie obecného
zastupitel'stva mozu byt’ aj vypracované znalecké posudky na urcenie vSeobecnej hodnoty
zamienanych nehnutel'nosti v zmysle osobitného predpisu. Znalecké posudky pre dany ucel
zabezpecuje obec, pricom v den schvalovania prevodu zdmenou nesmu byt starSie ako Sest’
mesiacov. Néklady vynaloZené na vypracovanie znaleckého posudku potrebného na
realizaciu prevodu vlastnictva nehnutelnosti konkrétnemu budiucemu vlastnikovi si na
tarchu ziadatela.

V pripade vzijomnej zdmeny nehnutelnosti, s nerovnakymi hodnotami uréenymi
znaleckymi posudkami, sa vykona vzajomné finanéné vysporiadanie a to na zédklade hodnot
uréenych znaleckymi posudkami. Vzajomné finanéné vysporiadanie sa nemusi vykonat’, ak
je rozdiel hodndt zamienanych nehnutelnosti v prospech obce a ddjde k obojstrannej
dohode.

Ak touto castou zasad nie je upravend niektorda problematika vzdjomnej zameny
nehnutel’nosti, tak pre takéto pripady sa primerane pouziju prislusné ustanovenia uréené pre
ostatné sposoby zmluvnych prevodov nehnutel'nosti.

Zamienajuci, obec Velky Biel, je povinny dat’ na vlastné naklady spracovat’ pravoplatny a

uradne overeny geometricky plan, v zmysle ktorého bude zamienat predmetné
nehnutelnosti. Naklady na zavkladovanie zdmennej zmluvy zndSa zamienajici v plnej
vyske. V pripade, Ze iniciatorom na zamenu nehnutel’'nosti nie je obec, povinnost’ spracovat’
geometricky plan, naklady, spravne poplatky suvisiace s navrhom na vklad a znalecké
posudky znésa druh4 zmluvna strana ziadatel.
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§9

Stanovenie sadzby - urcenie v§eobecnej hodnoty na odpredaj nehnutel’nosti

Stanovenie minimalnej ceny predaja pozemku sa urcuje nasledovne:

Stavebné pozemky zasietované PO RD .........cccoooeiiiiiniiniienciieiis e 100EUR
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-C.............. ... 80EUR
Stavebné pozemky pri RD nevysporiadané, register KN-E ...................... 70EUR
Stavebné pozemky - tizke pasy nescelené s moznost'ou zasiet'ovania........ 40EUR
Stavebné pozemky - izke pasy nescelené bez inzinierskych sieti............... 30EUR

Kupujtci na vlastné ndklady musi dat’ spracovat’ pravoplatny a tradne overeny geometricky
plan, v zmysle ktorého bude odkupovat’ predmetné nehnutel'nosti.

Kupujtci pri prevode pozemku je povinny uhradit’ cenu na ucet obce. Néklady na navrh na
vklad kipnej zmluvy znésa kupujuci v plnej vyske.

Zmluva, ktora sa uzatvara v stvislosti s prevodom nehnutel'nosti (kupna zmluva, zamenna
zmluva) alebo prendjmom nehnutelnosti je povinne zverejiiovanou zmluvou. Povinne
zverejiiovana zmluva sa zverejiluje na internetovej stranke obce a centralnom registri zmlav
v zmysle platnej legislativy, pricom nadobuda u€innost dnom nasledujicim po jej
zverejneni.

§10
Prenajom nehnutel’nosti a pozemkov (majetku) vo vlastnictve obce

Vseobecna hodnota ndjmu je stanovena znaleckym posudkom, ktory v deni schvalovania
najmu nie je star§i ako 9 mesiacov a v thrne za celé obdobie najmu prevysuje sumu 7 500,-
EUR. Pri stanoveni ceny n4jmu je potrebné rozliSovat’, ¢i ide o pozemky, ktoré sa
nachadzaju v zastavanom Uzemi obce v intravilane alebo ide o prendjom pozemkov, ktoré
sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce v extravilane a je potrebné posudit’ ucel ich
vyuZitia. Hodnota najomného prenajimand spoluvlastnikom predmetu sa rozpocita podla
velkosti ich podielov, ak velkosti podielov nie s uréené alebo ich nemozno ur€it’, povazuju
sa za rovnakeé.

Minimalna cena ndjmu pozemkov sa urcuje najviac na 5 rokov od vyhldsenia platnosti tohto
VZN, a to nasledovne:
a) cenanajmu za uzivanie pozemkov v extravilane obce na pol'nohospodarske ucely je:

2023-2027 ..o, 125 EUR za ha,
2028-2032......ccoveieens 150 EUR za ha,

b) cena najmu ostatnych pozemkov, ktoré st prenajimané na podnikatel'ské ucely, okrem
pol'nohospodarskych ¢innosti alebo ide o ndjom za uzivanie pozemkov na zdhradkarske
a rekreacné ucely, sa v pripade potreby schvali samostatnym uznesenim Obecného
zastupitel'stva vo Vel'kom Bieli.
Pri n4jme majetku obce z dovodu pripadov hodného osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel'stvo vo Velkom Bieli prijatym uznesenim rozhodne trojpitinovou vécSinou
vSetkych poslancov, musi byt osobitny zretel’ riadne zdovodneny a najomcovi sa urcia
podmienky ndjmu. Zamer prenajat’ majetok obce tymto spoésobom, a vseobecnit hodnotu
najomného, je obec povinna zverejnit’ na uradnej tabuli, na webovom sidle a inym vhodnym
spodsobom najmenej 15 dni pred schvalovanim obecnym zastupitel'stvom na svojej uradne;j
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SIS,
tabuli a na svojej internetovej stranke, priCom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas

4.

o

celej tejto doby schval'ovania.

Obec prenajme pozemky na dobu uréiti maximalne s dobou najmu na pat rokov
s vynimkou pozemkov prenajatych na pol'nohospodarske ucely, kde najjomnd zmluva moze
byt uzatvorena maximéalne na dobu 10 rokov.

V najomnej zmluve na dobu urciti nemozno dojednat’ opciu, na zaklade ktorej zmluva
uzavretd na dobu urcitu trva aj po uplynuti tejto doby.

PrediZenie ndgjomnych zmlav schvaluje obecné zastupitel'stvo uznesenim.

Négjomné zmluvy s dobou najmu dlhSou ako 2 roky musia obsahovat’ infla¢ni dolozku
a indexéciu ndjomného.

Obec je povinna prenajat’ majetok obce do najmu najomcovi najmenej za také ndjomné, za
aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenajimaji do ndjmu na dohodnuty ucel rovnaké
alebo porovnatelné nehnutelnosti, s vynimkou ustanovenou zdkonom (napr. zakon ¢.
504/2003 Z. z. o najme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov), alebo ustanoveni tohto VZN. Ak obec
Velky Biel nema k dispozicii porovnatelné udaje o vyske najomného za nehnutel'nost,
vyska ndjomného sa urci na zdklade znaleckého posudku, ktory si d4 obec vypracovat.

Obec uzatvori s najomcom najomnt zmluvu v zmysle prijatého uznesenia obecného
zastupitel'stva, kde budu urené konkrétne podmienky prendjmu nehnutelnosti. Najomnu
zmluvu nie je obec povinna dat’ zapisat’ na kataster nehnutel'nosti.

§11
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Navrh VZN o ur€ovani ceny za prenajom a predaj pozemkov a postup pri prevode pozemkov
vo vlastnictve obce Velky Biel ¢. 3/2024 bol vyveseny na pripomienkovanie obéanom dia
1.3.2024

VZN o urovani ceny za prendjom a predaj pozemkov a postup pri prevode pozemkov vo
vlastnictve obce Velky Biel ¢. 3/2024 bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom vo Vel’kom
Bieli dna 18.3.2024 uznesenim ¢. 301 /2024.

VZN ¢.3/2024 o urCovani ceny za prendjom a predaj pozemkov a postup pri prevode
pozemkov vo vlastnictve obce Vel'ky Biel nadobuda ucinnost’ 15 dni od schvalenia.

Ing. Peter Fiilop, PhD.
starosta obec



